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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS (ns. Pormestarin kortteli)
3 KYLPYLA KORTTELI 9, TONTIT 55, 56 ja 59-61, OSA KATUALUETTA
9 PELTOLA OSA KATU- JA PUISTOALUETTA

ALOITE

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt alueen suurin maanomistaja Etela-Karjalan
Osuuspankki.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, Lappeen Marian kirkon itapuolella. Niin
sanottua Pormestarin korttelia rajaavat Pormestarinkatu, Kirkkokatu, Valtakatu ja Raatimiehenkatu.
Asemakaavan muutos koskee korttelin tontteja 55, 56 ja 59-61. Liséksi kaavamuutosalueeseen
kuuluvat Pormestarinkadun katualue ja sen eteldpuolinen puistoalue, joka on osa Paasikiven puis-
toa. Alueen sijainti ja alustava rajaus on merkitty alla olevaan karttaan. Rajaus saattaa muuttua
suunnittelun edetessa.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen taustalla on Etela-Karjalan Osuuspankin paakonttorin siirtyminen vuoden
2017 alussa suunnittelualueelta uusiin toimitiloihin. Lisaksi korttelissa sijaitsevien elokuvateatteri
Kino-Aulan ja Nuijamiehen toiminta on paattynyt kesalla 2017 ja teatterirakennusten tuleva kaytto
on avoin.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Pormestarin korttelin kehittdminen osana Lappeen-
rannan ydinkeskustaa. Kaavalla mahdollistetaan tdydentava asuin-, liike- ja toimistorakentaminen
seka tutkitaan elokuvateattereiden uudelleenkaytt6- ja suojelumahdollisuudet.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan myods maanalaisten pysakadintitilojen rakentaminen kortte-

liin ja sen eteldpuolelle. Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota kaupunkikuvaan ja rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon.

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehddan kaupungin ja padmaanomistajan kesken maankaytto-
ja rakennuslain 91b §:n mukainen maankayttésopimus.

Viistoilmakuva etelasta 2017.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana
oheisen jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vai-
kutusalue maaritelladn kunkin vaikutuksen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat
luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Luonnonymparistd e |hmisten elinolot ja elinymparistd

e Pinta- ja pohjavedet

. Kulttuuriset vaikutukset
2. Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
e Aluetaloudelliset vaikutukset Rakennukset ja rakenteet
e Infraverkon toteutuskustannukset Yhdyskuntatekniset huollon verkostot ja

kadut
Kaupunkikuva ja maisema
Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat

3. Liikenteelliset vaikutukset N .
muma|SJaannokset

e Liikenneverkko Seudullisten suunnitelmien toteutumi-
e Kevyt liilkenne ja joukkoliikenne nen
e Pysakointi
e Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja lii-
B cturvallisuus Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-

e Liikennemelu n toteutuminen




OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Kaakkois-Suomen elinkeino-,

lilkenne- ja ymparistokeskus
0 Ymparisto ja luonnonvara

e Eteld-Karjalan liitto

e Eteld-Karjalan museo

e Museovirasto

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
paristo, rakennusvalvonta)
Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Williparkki Oy

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA
AAPURIT
Yksityiset maanomistajat
Lappeenrannan seurakuntayhtyma
Senaatti-kiinteistot
Lappeenrannan Toimitilat
Taksi-Saimaa Oy / Lappeenrannan
Taksiautoilijat

MUUT
e Telia Sonera Oyj

Elisa Oyj
Mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

moituslehdessa, Eteld-Saimaassa.

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilékohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa (ent. kaavoitus) osoitteessa Villi-
miehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Ra-
kentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi .
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
o Peruselvitysten laatiminen

0 Rakennushistoriaselvitys, kuntoselvitykset.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63
§). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.10.2017.

o Alustavien asemakaavaluonnosten laadinta ja ymparistovaiku-
tusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §) helmikuussa 2018

0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-
ton asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta.

¢ Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o0 Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit-
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

o Hyvaksymispaatdksesta on mahdollista valittaa It&-Suomen Hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa vali-
tusluvan (MRL 188 §).

OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaluonnokset asete-
taan nahtaville helmikuun
2018 aikana.

Osallisilla on mahdollisuus

antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

Osallisilla on mahdollisuus

tehda kirjallinen muistutus

kaavaehdotuksesta.

(

OAS:aa voidaan suunnitte- Kaavan laatijan yhteystiedot

lun kuluessa tarvittaessa Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889

muuttaa ja taydentaa.

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040-653 0745

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

\
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ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA VE2 LITE 2a
ASEMAKAAVAN MUUTOS

3 KYLPYLA

Kortteli 9, tontit 55,56,57,60 ja 61, osalle katualuetta
9 PELTOLA

Osalle puisto— ja katualuetta

Piirtdnyt KH Tyd nro K2619
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LIITE 3A

22.1.2018
Dnro 843 /10.02.03.00/2016

LAPPEENRANNAN PORMESTARIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu Kirjeitse.

Kaavamuutosalue
Naapurikiinteistot

Kaupungin maanomistus

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparist6 ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Museovirasto

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Pormestarin korttelin asemakaavan muutos 22.12.2017
Osalliset ja lausuntopyynnét

Lappeenrannan kaupunki
- Maaomaisuuden hallinta

- Kadut ja ymparisto

- Rakennusvalvonta

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Telia Oyj

Elisa Oyj
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LITE 3C

KAAVANLAATIJAN VASTINEET 3.10.2019
Dnro 843/10.02.03.00/2016

PORMESTARIN KORTTELI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
KYLPYLA (3), kortteli 9, tontit 55, 56, 59, 60, 61 ja osalle katualuetta
PELTOLA (9), Osalle puisto- ja katualuetta

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnokset VE2a, VE2b ja VE5 12.2.2018 on pidetty nahtavilla 14.2. —

9.3.2018.
Cc

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a.
b.

Kaavamuutokselle asetetut tavoitteet on kuvailtu kattavasti ja selkeasti.
Suunnittelu on edennyt johdonmukaisesti viitasuunnitelmavaiheesta huo-
lellisesti ja asiantuntevasti valmistelluiksi korttelivaihtoehdoiksi. Useita
vaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia on arvioitu analyyttisesti ja toisiinsa ver-
tailemalla, ja paadytty kahteen luonnosvaihtoehtoon, joista toisesta on
my0s alavaihtoehto. Myds kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvi-
oitu esimerkillisesti. Kaavaluonnosaineisto selkeine havainnekuvineen an-
taa myOs osallisille hyvan kuvan suunnitelluista vaihtoehdoista.
ELY-keskus pitaa erittain myonteisena ja MRL:n tavoitteiden mukaisena
suunnittelun otetta, jolla kaupunki asemakaavoituksella edistda keskus-
tassa asuvien liikkumistapana yksityisautoilun ohella myos kavelya, polku-
pyorailya ja yhteiskayttdautoilua.

. Kaavaa valmisteltaessa on otettu kattavasti huomioon valtakunnalliset alu-

eidenkayttotavoitteet. Lappeen kirkon merkitys kaupunkikuvassa ja kauko-
maisemassa on otettu hyvin huomioon tdydennysrakentamisen maltillisilla
kerroskorkeuksilla. Jatkosuunnittelussa voisi viela pohtia, olisiko asema-
kaavan ohjauksella mahdollista edistaa myo6s uusiutuvan energian kayttoa.
Vaihtoehto 2 toteuttaa hyvin yleiskaavan mukaisen tavoitteen kaupunkira-
kenteen tiivistamisesta ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennusperin-
ndn suojelusta, vaikka Kino-Aulan purkamisen myota kulttuurihistoriallisia
arvoja myds menetetdan. Kokonaisuutena korttelin tdydennysrakentami-
nen ja kulttuurihistorialtaan arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten sailytta-
minen on kuitenkin onnistuneesti sovitettu yhteen. ELY-keskus katsoo, etta
ratkaisu tayttda asemakaavan sisaltovaatimukset (MRL 45§) seka toteut-
taa MRL:n tavoitteita alueiden kayton suunnittelulle (MRL 58§).
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f. Vaihtoehto 5 puutteena on yleiskaavan vastaisuus Nuijamiehen elokuvate-
atterin rakennussuojelutavoitteen osalta, seka asemakaavan sisaltovaati-
musten toteutuminen vain osittain. Asemakaavan sisaltovaatimusten mu-
kaan (MRL 548§) rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Asemakaavamuutos ei ole
ELY-keskuksen katsontakannan mukaan ristiriidassa alueella voimassa
olevan maakuntakaavoituksen kanssa.

g. Yleiskaavan tavoitteiden, valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
asemakaavan sisaltovaatimusten toteutumiseksi Kaakkois-Suomen ELY-
keskus esittaa vaihtoehtoa 2 jatkosuunnittelun lahtokohdaksi.

Vastine:
a.-e. Ok.
f.- g Asemakaavaehdotus on laadittu paaosin luonnosvaihtoehto 2a:n mukai-
sesti, jolloin ristiritaa yleiskaavan kanssa ei muodostu.

2. Museovirasto

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiedossa muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai i3rkeo-
logista kulttuuriperintéa, eika ole todennakdista, etta alueella olisi kiinteita
muinaisjaannoksia. Museovirasto ei edellyta lisaselvityksia arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta. Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.

Vastine:
Ok.

3. Etela-Karjalan museot

a. Museo toteaa, etta kaavaseloste on ansiokkaasti laadittu, kaupunkikuvalli-
set nakokohdat on huomioitu ja kaavan taustaselvitykset ovat kattavat.

b. Etela-Karjalan museo huomauttaa, etta rakennusten purkamisella menete-
taan kulttuurihistoriallisia kerrostumia ja ajallista kaupunkikuvaa. Tilojen
uudelleenkayton kannalta korvaaminen uudisrakentamisella on ymmarret-
tavaa, varsinkin kun toiminnaltaan samanlaista rakennustyyppia on suun-
niteltu sailytettavaksi korttelissa.

c. Museo katsoo, ettd VE 2:ssa rakennussuojelun nakdkulma on otettu huo-
mioon kiitettavasti, suojelumerkinnan maaraykset ovat rakennussuojelun
seka tulevaisuuden uusiokayton osalta riittavat, mutta toimintojen ohjaami-
sen kannalta riittavan valjat.
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d. VE2b vaihtoehdossa esitetaan Nuijamiehen salin etelapaadyn purkamista
ja uudelleen rakentamista pysakointihallin kulkuyhteyden muodosta-
miseksi. Etela-Karjalan museo katsoo, etta tama vaihtoehto ei tue raken-
nussuojelun tavoitteita (MRL 118 §). Ajoyhteys mahdollisesti maanalaiseen
pysakointihalliin tulee jarjestaa toisella tapaa kuin purkamalla suojelura-
kennusta. Purkamisella menetetdan aina lopullisesti alkuperaista ja kor-
vaamattoman arvokasta rakennushistoriaa.

e. Kaavaluonnos VE5 on osayleiskaavan vastainen Nuijamiehen rakennus-
suojelullisesta nakokulmasta. Voimassaolevassa osayleiskaavassa on
MRL 41 §:n nojalla maaratty, ettei ko. rakennusta saa purkaa.

f. Koko korttelin tonttien kehittamisesta Etela-Karjalan museo huomauttaa,
etta vaarana on korttelin kaupunkikuvallisen seka toiminnallisen yhtenevai-
syyden seka suunnittelun ja rakentamisen laadun heikkeneminen, mikali
kaikkia korttelin tontteja ei suunnitella uudisrakentamisen osalta samanai-
kaisesti. Kassatalon tontin mahdollinen uudisrakentaminen tulee kuitenkin
huomioida kaavaprosessin edetessa.

Vastine:

a.-c. Ok.

d. Asemakaavaluonnoksen vaihtoehto VE 2b ei ole pohjana asemakaava-
ehdotukselle.

e. Asemakaavaluonnoksen vaihtoehto VE 5 ei ole pohjana asemakaavaeh-
dotukselle.

f. Ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa kaupunki on neuvotellut Kas-
satalon edustajien kanssa ja ehdottanut Pormestarinkadun varrella ole-
van kaksikerroksisen rakennusosan korottamista samaan kerroslukuun
kuin Osuuspankin vanhan pankkitalon tontille tuleva uudisrakennus.
Kassatalon omistaja ei ole halukas rakennusoikeuden lisaamiseen siita
aiheutuvien maapoliittisen ohjelman mukaisten korvausten vuoksi.

4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

a. Kaavahanketta vietdessa eteenpain tulee huomioida, ettd asumiseen
suunniteltujen rakennusten osalta tayttyy terveellisyyden ja viihtyisyyden
vaatimukset. Kaupunkikeskustassa erityisesti melu on keskeisia haittaa ai-
heuttavia tekijoita.

b. Suunnittelussa tulee pyrkia siihen, ettd asuinhuoneistoissa ainakin yksi-
asunnon sivu avautuu puolelle, jossa melutaso on alle 55 dB (piha-aluei-
den ohjearvo)

c. Maanalaisten pysakointitilojen pakokaasuja sisaltavan jateilman johtami-
nen tiiviin asuinrakentamisen yhteydessa tulee huomioida.

d. Keskustaa kehitettdessa tulee ottaa huomioon, etta sujuvan pyorailyn ja
kavelyn mahdollisuuksia kehitetaan.

Vastine:

a.-b. Asemakaavamaarayksissa on maaritelty melusuojaukseen liittyvat vel-
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voitteet. Asemakaavaehdotukseen on lisatty yon aikaisen melun oh-
jearvo.

c. Asemakaavassa ei ole edellytetty pysakoaintitilojen pakokaasujen johta-
mista vesikattojen ylapuolelle, koska korttelin siséalle rakentuvien auto-
paikkojen maara jaa todennakoisesti alle 50:n, mika ei aiheuta poikkea-
van suuria pakokaasupaastoja. Paasikivenpuiston alle laajenevan pysa-
kointilaitoksen savukaasujen poistohormien sijainti on lisatty asemakaa-
van ehdotukseen.

d. Paasikivenpuiston pp-vaylan sijainti noudattaa Keskustan osayleiskaa-
van 2030 mukaista linjausta, joka on ita-lansi-suunnan kevyen liikenteen
paavayla.

5. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Maaomaisuuden hallinta

Vaihtoehdoissa kortteliin on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa li-
saa rakennusoikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Maaomaisuu-
den hallinta neuvottelee maankayttésopimuksilla tontin omistajien kanssa
rakennusoikeuden korottamisien vaikutuksista ja maankayttokorvauksien
maksamisista kaupungille. Maankayttosopimukset tulee olla hyvaksytty
kaikkien sopimusosapuolien osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaa-
vamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: OK.

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kadut ja ymparisto
a. kadut ja ymparisto pitda vaihtoehtoa 5 parempana katuverkkoon liittyvien
vahempien liittymien vuoksi.
b. Molemmissa vaihtoehdoissa Paasikivenpuiston ohjeellisen pp sijainti lan-
sipaassa tulisi kaantaa pohjoisemmaksi.

Vastine:

a. Asemakaavaehdotusta on valmisteltu paaosin luonnosvaihtoehto 2a:n
pohjalta. Koska Valtakadun puoleiseen tonttiin 63 (Nuijamies) ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta, pysyy likennemaara suhteellisen vahaisena Valta-
kadulla, jota kehitetdan kavelypainotteisena katuna.

b. Paasikivenpuiston pp-vaylan sijainti on ohjeellinen ja noudattaa Keskustan
osayleiskaavan 2030 mukaista linjausta, joka on ita-lansisuunnan kevyen
likenteen paavayla. pp-varaus paattyy nyt kaavamuutosalueen lansirajalla
kohtaan, jossa sen jatkeena on lanteen johtava kevyen liikenteen vayla.
Linjauksen lansipaan kaantaminen pohjoisemmaksi johtaisi sivuun Kirkko-
kadun lansipuolella olevasta osuudesta.

7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnalla ei ole asemakaavan luonnoksesta huomautettavaa.
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Vastine: OK.

8. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on alueella liitekarttojen mukaisesti
kaukolamp0-, sahko ~ ja vesihuoltoverkkoa, mitka vaikuttavat alueen ete-
laisen osan rakentumiseen. Mikali kyseisille verkoille joudutaan tekemaan
muutoksia, perimme verkkojen muutoksista aiheutuvat rakennuskustan-
nukset. Lisaksi rakentuvan korttelin sahkonjakelua varten tarvitsemme alu-
eelle Pormestarinkadun puolelle rakentuviin rakennuksiin kiinteistbmuun-
tamon noin 4mx5m.

Vastine: Velvoite kiinteistbmuuntamon varaamisesta on lisatty asemakaavan
yleisiin maarayksiin.

9. Elisa Oyj
Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, etta Elisa Oyj :n omistamia kaapeleita ja
suojaputkia sijaitsee hankealueella. Nama kaapelit ja suojaputket, niiden
siirrot ja siirrosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustéita
suunniteltaessa ja toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa
minimissaan 3 kuukautta etukateen.

Vastine: Tiedot on lisatty asemakaavaselostukseen.

Lausunto pyydettiin myos:
e Lappeenrannan Energia Oy
e Etela-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma (EKSOTE)
o Etela-Karjalan Pelastuslaitos
e Lappeenrannan kaupunki, Tilakeskus
e Telia Oyj
e Lakesry
e Peltolan asukasyhdistys
e Keskustan alueraati

MIELIPITEET

1. Viljelystalo Oy (osana kiinteistdjen yhteislausuntoa 9.3.2018)

a. Viljelystalo ei salli, etta sen tontin kautta jarjestettaisiin ajoyhteys tonttien
56, 59 ja 60 kellaripysakointeihin. Ajorasite on epakaytannollinen ja han-
kala seka rajoittaa oleellisesti Viljelystalon tontin kayttoa ja mahdollista
myOhempaa maanalaista rakentamista. Viljelystalon ajorasite tulee pois-
taa kaavasta.
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b. Viljelystalo ei myoskaan pida yleista korttelin poikki toteutettavaa yleista
kulkuvaylaa hyvana ratkaisuna. Avoin kulkutie aiheuttaa jarjestyshairioita
ja levottomuutta valvomattomille sisapihoille ja aiheuttaa toteutuessaan
my0s Viljelystalon tontin ylimaaraista aitaamis- ja valvontatarvetta seka
hairitsee tilojen kayttgjia.
Vastine:

a. Asemakaavan luonnokseen merkitty "ajo”-merkinta on poistettu asema-
kaavaehdotuksesta. Maanalainen pysakointi (map-merkinta) mahdollistaa
tontin 61 omien autopaikkojen rakentamisen, mutta ei mahdollista tontin
lapi kulkevaa ajorasitetta. Merkinta "ajo +97,0” tarkoittaa, etta tontin 61
mahdolliseen paikoitushalliin on tehtava liittyma tontin 57 (Kulmatalo) ra-
jalle.

b. Asemakaavaluonnoksen merkinta "Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle va-
rattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta.

2. Asunto Oy Saimaanlinna (osana kiinteistdjen yhteislausuntoa 9.3.2018)

Saimaanlinnan nakemys on, ettei kaupunki perisi mahdollisen lisaraken-
nusoikeuden maankayttdmaksua tai kehittdmiskorvausta ennen kuin lisa-
rakentamiselle haetaan rakennuslupaa.

Vastine:

Lappeenrannan kaupunki ei peri lisdrakennusoikeudesta maankayttdokor-
vausta silta osin kun rakentaminen sijoittuu suojeltavan rakennuksen ulko-
vaipan sisapuolelle. Nain ollen Saimaanlinnan ullakkokerrokseen osoitettu
rakennusoikeus ei aiheuta maankayttdkorvausta. Kaavanlaatija ja Asunto
Oy Saimaanlinna ovat sopineet, etta ullakkokerroksen rakennusoikeus voi-
daan sailyttaa asemakaavassa.

3. Lappeenrannan Osuuspankkitalo Oy ja Valtakatu 39 (osana kiinteistojen

yhteislausuntoa 9.3.2018)

a. Asemakaavasta poistettaisiin korttelin lapi suunniteltu jalankulku tarpeet-
tomana ja yllapidoltaan hankalana. Talla ratkaisulla salytettaisiin korvauk-
setta kiinteistonomistajalle yleiseen kulkuun tarkoitetun vaylan yllapito ja
huolto. Jalankulkuvayla on omiaan aiheuttamaan maanomistajille haittaa
ja vahinkoa, jotka voidaan arvioida huomattaviksi tai kohtuuttomiksi. Ja-
lankulkuvayla rajoittaa merkittavasti korttelin ja sen pihatoimintojen kehit-
tamista seka aiheuttaa puhtaanapidon ja valvonnan ongelmia mika johtaa
kulkurajoitteisiin, mm. ilta- ja yoajan lukituksiin. Vayla on lisaksi tarpeeton,
koska korttelin etela- tai pohjoispuolella ei ole lahiymparistossa sellaista
toimintaa, mika edellyttaisi korttelin 1api rakennettavaa jalankulkureittia.

b. Korttelin kokonaisrakennusoikeus ja massoittelu on syyta tutkia uudelleen
ja keskustella RakMK-lain mukaisesti maanomistajien kanssa kaavan ta-
voitteista ja sisallosta.

c. Esitdmme kiinteistdyhtididen yhteisena kantana, etta kaavakasittely kayn-
nistettaisiin uudelleen.

Vastine:
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a. Asemakaavaluonnoksen merkinta "Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle va-

rattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Asema-
kaava ei siten mahdollista yleista lapikulkua Pormestarinkadun ja Valtaka-
dun valilla.

Asemakaavamuutoksen tyostamista on jatkettu luonnoskuulemisen jal-
keen tiiviissa yhteistydssa maanomistajan ja hankekehittajan kanssa.
Asemakaavaratkaisu on tyOstetty asemakaavaehdotukseksi, jossa on py-
ritty huomioimaan mahdollisimman pitkalle maanomistajan esittamat na-
kokohdat, ja jonka molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet.
Kaavaprosessin kannalta nyt tehdyissd muutoksissa on kyse suunnitel-
mien tarkentumisesta luonnosvaiheen jalkeen. Asemakaavaehdotus vie-
daan ilman ylimaaraisia kasittelyvaiheita kaupunkikehityslautakunnan ja
kaupunginhallituksen kasittelyyn. Asemakaavaprosessia ei siten ole tar-
peen kaynnistaa uudelleen.

4. Jatke Oy (osana kiinteistdjen yhteislausuntoa 9.3.2018)

a.

g.

Jatke Oy tukee edella olevia kiinteistoyhtididen vaatimuksia ja pyytaa,
etta asemakaavoitus aloitettaisiin uudelleen, huomioiden kiinteistoyhtioi-
den seka tulevan toteutuksen vaatimat nakokohdat.

Esitetyilla asemakaavavaihtoehdoilla ei pysty toteuttamaan kohdetta ta-
loudellisesti ja toiminnallisesti jarkevasti ja kannattavasti.
Autopaikkavaatimukset tulee paivittda taman paivan ja tulevaisuuden na-
kymien mukaiseksi

Autohalliin ajo tulee sallia myds Valtakadulta.

Asuntokokoja ei tule rajoittaa asemakaavalla.

Istutettavan pihan vaatimus tulee mitoittaa kohtuullisemmaksi, huomioi-
den viereiset puistot ja leikkipaikat.

Yleisen jalankulun lapikulku tulee poistaa tonteilta.

Vastine:

a.

Asemakaavamuutoksen tyostamista on jatkettu luonnoskuulemisen jal-
keen tiiviissa yhteistydssa maanomistajan ja hankekehittajana toimineen
Jatke Oy:n ja myohemmin Efika Oy:n kanssa. Asemakaavaratkaisu on
tyostetty asemakaavaehdotukseksi, jossa on pyritty huomioimaan mah-
dollisimman pitkalle molempien esittdamat nakokohdat, ja jonka molemmat
osapuolet ovat hyvaksyneet.

Korttelin maankayttoratkaisua on kehitetty yhdessa hankekehittajan
kanssa laatimalla vaihtoehtoisia massoittelu- ja likenneratkaisuja. Kau-
punkikuvan ja viihtyvyyden lisdksi on pidetty silmalla myds hankkeen ta-
loudellista toteuttavuutta. Kaikista tehdyista muutoksista on neuvoteltu
hankekehittajan kanssa.
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c. Autopaikkanormin tarkistaminen ydinkeskustan alueella on parhaillaan
kaynnissa pysakointiselvityksen pohjalta. Uudet autopaikkanormit esite-
taan kaupunkikehityslautakunnan paatettavaksi syksyn 2019 aikana. Ky-
seisen esityksen mukaisesti taman asemakaavamuutoksen autopaik-
kanormia on kevennetty asumisen, liike- ja toimistotilojen seka hotellitoi-
minnan osalta. Autopaikkavaatimusta on kevennetty lisaksi mahdollisuu-
della korvata 25 % laskennallisesta autopaikkamaarasta yhteiskayttdopai-
koilla, jolloin yksi asukkaiden yhteiskayttdautolle osoitettu autopaikka kor-
vaa viisi autopaikkaa. Edelleen, mikali autopaikkoja sijoitetaan nimeamat-
tomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallinnoimaan pysakaointilai-
tokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.

d. Asemakaavaehdotuksessa ajoyhteys Valtakadulta tonttien 62 ja 65 kella-
rin pysakaointihalliin ei ole mahdollinen, koska Valtakatu tulee sailyttaa ka-
velypainotteisena liikennevaylana.

e. Asuntokokoja ohjaava kaavamaarays on poistettu asemakaavaehdotuk-
sesta.

f. Istutettavan piha-alueen prosenttiperusteinen vaatimus on poistettu ja
muutettu siten, etta AL-korttelialueella tulee asuinrakennuksen tonttia
kohti varata vahintaan 50 m?:n yhtenainen alue ja vapaan tilan tulee olla
vahintaan 4 metria levea.

g. Asemakaavaluonnoksen merkinta "Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle va-
rattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Asema-
kaava ei siten mahdollista yleista lapikulkua Pormestarinkadun ja Valtaka-
dun valilla.

5. Kiinteistdo Oy Lappeenrannan Kassatalo (osana kiinteistdjen yhteislausun-

toa 9.3.2018)

a. Kassatalo edellyttaa, etta sen tontille Pormestarinkadun puolelle sallittai-
siin viisikerroksinen lisarakentaminen ja edellyttaa sen huomioimista ase-
makaavassa. Mahdollisen lisarakennusoikeuden maankayttomaksu tai
kehittamiskorvauksen maksu tulee sitoa rakennusluvan hakemiseen.

b. Kassatalo pitda myos tarkeana, etta sen kellaripysakdinnin sujuvat ajojar-
jestelyt huomioitaisiin esim. tontin 56 kautta.

c. Kassatalo tukee edella olevia lausumisia siin3a, ettei korttelin lapikulku ole
tarpeellinen, vaan haitallinen.

Vastine:

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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a. Ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa on neuvoteltu Kassatalon
edustajien kanssa ja ehdotettu Pormestarinkadun varrella olevan kaksi-
kerroksisen rakennusosan korottamista samaan kerroslukuun kuin
Osuuspankin entisen pankkitalon tontille tuleva uudisrakennus. Taloyh-
tid ei ole kuitenkaan sitoutunut rakennusoikeuden lisdantymisesta aiheu-
tuvaan maapoliittisen ohjelman mukaiseen maankayttokorvauksen mak-
samiseen. Maapoliittinen ohjelma on kaupunginvaltuuston hyvaksyma
eika siind maaratysta maankayttdkorvauksen maksuaikataulusta ole
mahdollista poiketa yksittaisen asemakaavan kohdalla.

b. Ajoyhteys Kassatalon kellaritiloihin on mahdollistettu tulevien tonttien 62
ja 65 (nykyisen tontin 60) kautta. Kaavassa on maaratty: " Tonteista 62 ja
65 ensimmaiseksi rakentuvan tulee rakentaa 2,4 metria korkea rakenta-
misma&éaraykset tayttédva ajoluiska maanpinnan tasolta tontin 59 likiméa-
réiselle kellaritilojen tasolle +99.0 ja tonteista mybhemmin rakentuvalla
seka tontilla 59 on oikeus kéyttaa ajoluiskaa kulkurasitteella. Tontin 65
kautta tulee rakentaa 4 metria leveé ajoyhteys tontille 59 kellarin likimé&a-
raisellé tasolla +99.0 ja sallia kulkeminen tontille 59 kulkurasitteella.”
Kaavassa on kielletty ajoyhteys kellaritilaan tonttien 63 ja 64 (nykyisen
tontin 56) kautta, koska Valtakatu tulee sailyttda kavelypainotteisena lii-
kennevaylana.

c. Asemakaavaluonnoksen merkinta "Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle
varattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Ase-
makaava ei siten mahdollista yleista lapikulkua korttelin Iapi Pormesta-
rinkadun ja Valtakadun valilla.

6. Asunto Oy Saimaanlinna

Asunto Oy Saimaanlinna vastustaa kaavaehdotukseen sisallytettavaa ullak-
korakentamisen mahdollistavaa lisarakennusoikeutta siind tapauksessa,
etta se aiheuttaisi asunto-osakeyhtiolle maksuvelvollisuutta kaupungille heti
asemakaavan astuessa voimaan.

Vastine: Lappeenrannan kaupunki ei peri lisdrakennusoikeudesta maankaytto-
korvausta silta osin kun rakentaminen sijoittuu suojeltavan rakennuksen ulkovai-
pan sisapuolelle. Nain ollen Saimaanlinnan ullakkokerrokseen osoitettu rakennus-
oikeus ei aiheuta maankayttokorvausta. Kaavanlaatija ja Asunto Oy Saimaanlinna
ovat sopineet, etta ullakkokerroksen rakennusoikeus voidaan sailyttda asemakaa-
vassa.

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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7. Mielipide

a. Paasikivenpuiston lapi kulkee pyorailyn paareitti, joka on osittain huomi-
oitu kaavaehdotuksessa pp -merkinnalla. Osalle paareittia on kuitenkin
merkitty "aukio/tori", joka ei ole sopiva tapa osoittaa tilaa pyorailyn paa-
reitille. Merkinta "pp" on jatkettava yhtenaisena koko Paasikivenpuiston
lapi. Oheisessa kuvassa pyorailyn paareitti on merkitty punaisella katko-
viivalla.

b. Asemakaavassa on jarjestettava valtion virastotalolle sellaiset huoltorei-
tit, joiden kaytosta ei aiheudu haittaa pyorailylle ja jalankululle. Reitti lie-
nee jarjestettavissa esimerkiksi Kirkkokadulta suoraan virastotalon etu-
ovelle.

c. Asemakaavassa tulisi maara polkupydrapaikoista seuraavasti: Polku-
pyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 2 polkupyoérapaikkaa/ asunto.
Muiden tilojen osalta polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa 1 paikka/ 50 ker-
ros-m?. Kaikki polkupyorapaikat tulee sijoittaa esteettomasti saavutetta-
viin tiloihin ja 50% paikoista tulee sijoittaa tasolle, joka on saavutetta-
vissa esteettomasti kayttamatta hissia.

Vastineet:

a. Oikeustaloa varten on tarpeen osoittaa edusta-alue, joka palvelee ra-
kennuksen sisaantuloaukiona ja korostaa samalla sen asemaa julkisena
rakennuksena. Pyoraily aukion lapi on mahdollista, mutta paikan toteut-
taminen muusta pyorailyn paareitista poikkeavasti viestittaa osaltaan,
etta aukion kohdalla pyorailijan on huomioitava oikeustaloon suuntau-
tuva kavelyliikenne.

b. Yleisen jalankulun ja huoltoajon alue on laajennettu Paasikivenpuiston ja
korttelin 26 tontin 1 valiselle alueelle siten etta huoltoajo on mahdollinen
rakennuksen seinan viereiselta alueelta.

c. Polkupydrille varatun tilan koko on perustettu kerrosalaan kuten auto-
paikkamaarakin. Osa polkupydrista ei ole aktiivikaytdssa joten niiden
sailytykseen ei ole tarkoituksenmukaista edellyttaa maantasolla olevaa
arvokkaampaa tilaa kaytettavaksi enempaa kuin 50% kokonaismaa-
rasta.

8. Mielipide, Kultturitila Nuijamies Ry

a. Kulttuuritila Nuijamies ry kannattaa kaavaehdotusta VE 2A. Rakennuk-
sella (elokuvateatteri Nuijamiehelld) on merkittavia historiallisia arvoja,
jotka tulee ottaa huomioon. Kiinteiston sailyessa voimme jatkaa toimin-
taamme, luoda pitka- ja lyhytkestoisia tyopaikkoja ja mahdollistaa kansa-
laisten osallistumisen yha vastakin.

b. Kaavoituksessa VE 2A esitetyissa suojelumaarayksissa tulisi ottaa huo-
mioon tulevat korjaus- ja muutosty6t. Sopiva suojelu soisi meille mahdol-
lisuutta muokata sisatiloja tarpeisiimme vanhaa kunnioittaen.

Vastine:

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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a. Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisadnkaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan.
b. Rakennukselle osoitettu suojelumerkinta (sr-18) rajoittaa rakennukseen
tehtavien muutostodiden laajuutta, mutta ei esta rakennuksen kehitta-
mista kulttuuritoimintaan sopivaksi.

9. Mielipide Jyvaskylan Elavan Musiikin Yhdistys ry

Jyvaskylan Elavan Musiikin yhdistys Jelmu jarjestaa vuodessa n. 130
keikkaa Tanssisali Lutakon Kiinteistdssa, joka aikanaan oli samankaltai-
sen kaavaprosessin keskidssa. Jyvaskylan kaupunki teki vuonna 2003
historiallisen paatoksen jo vahvistetun kaavan muuttamisesta siten, etta
Tanssisali Lutakon rakennus sailytettiin nuorten keikka- ja harrastusti-
loiksi. Nykyisellaan talon omistaa ja sen toimintaa pyorittaa keskinainen
kiinteistoyhtio, joka ei tarvitse taloudellista tukea toimintaansa. Keikoilla
kay vuosittain noin 45 000 kavijaa, koko talon tilaisuuksissa noin 53 000.

Nuijamiehen suunnitelmassa on paljon juuri niita piirteita, jotka ovat Lu-
takon toiminnan onnistumisen takana; halu tehda tyéta yhdessa ennak-
koluulottomasti ja pyyteettomasti, perinteisten toimintamallien kyseen-
alaistaminen, marginaalisempienkin taidelajien huomioiminen tarjon-
nassa, talkootyo ja sen mukanaan tuoma yhteison voima. lhminen kiin-
nittyy paikkakunnalleen itselleen tarkeiden maamerkkien kautta, ja usein
tallaiset maamerkit ovat myds niita, jotka kaupungin ulkopuolelle naky-
vat. Tama on erityisen tarkeaa sellaisissa keskikokoisissa kaupun-
geissa, joilla ei ole vahvaa historiallista identiteettia. Jyvaskylassa Luta-
kosta on tullut tallainen tarkea kiinnekohta, ja kovasti toivomme, etta
Lappeenrannassa ymmarretaan Nuijamiehen arvo ja sen mahdollisuu-
det tulevaisuudessa ja rakennus saastetadan omaehtoisen kulttuurin
kayttoon.

Vastine:

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisadnkaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin salitilaan.

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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10. Mielipide Suomen Musiikintekijat ry, musiikintekijoiden etujarjesto
Kannatus kaavaehdotukselle VE 2A, jossa Nuijamies sailyy.

Olemme kuulleet, etta Kultturitila Nuijamies ry suunnittelee ja valmiste-
lee Nuijamiehen kayttdonottoa monitoimikulttuuritilaksi. Musiikkitoimijoi-
den kannalta hanke on kannatettava, silla se edistaisi osaltaan Suomen
muusikoiden ja musiikintekijoiden tyollistyvyytta. Lappeenrannassa ei
ole muuta Nuijamiehen kokoista hyvin varustettua esiintymistilaa. Paik-
kakunnalta I0ytyy joko erittain suuria tai erittain pienia konserttitiloja. Nui-
jamies palvelisi erinomaisesti useita musiikkitapahtumia juuri kokonsa
ansiosta. Tammikuussa jarjestetty tapahtuma "Ensimmainen sytyttaa va-
lot" on osoittanut, ettd Nuijamies on toimiva ja monipuolinen esiintymis-
ja tapahtumatila, jossa on myos erinomainen akustiikka.

Kyseinen kulttuuritila voisi toimia myos musiikintekijdiden kohtaamis-
paikkana EtelaKarjalassa seka tarjota potentiaalisen paikan erilaisille bii-
sintekokursseille. Rakennuksen sailyttaminen ja avaaminen kulttuuriti-
lana kohottaisi Lappeenrannan imagoa kulttuurikaupunkina Ja toisi kau-
pungille elinvoimaa ja hyvinvointia.

Vastine:

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisadnkaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin salitilaan.

11. Mielipide SUOMEN UNIMA RY
Suomen UNIMA ry kannattaa kaavaehdotusta VE 2A.

Entinen elokuvateatteri Nuijamies on merkittava rakennus, seka histori-
allisesti etta henkilokohtaisesti katsottuna. Rakennus edustaa Suomalai-
sen elokuvakulttuurin kukoistuskautta ja se on jokaiselle lappeenranta-
laiselle kaupungin henkeen kuuluva paikka.

Nuijamiehen purkaminen tuhoaisi vuosikymmenien historiaa ja muistoja.
Sen sailyttdminen mahdollistaisi rakennuksen jatkuvuuden merkittavana
paikallisena kulttuurinluojana. Nukketeatterialalla tydskentelevien 160-
180 ammattilaisen ja alalle valmistuvien tyollistymisnakymat ovat suu-
resti riippuvaisia esiintymistilojen tarjonnasta, esiintymis- ja koulutus-
mahdollisuuksista. Kulttuuritila Nuijamies ry:n suunnitelman mukaan,
Nuijamies parantaisi vapaan ammattikentan tyollistymista seka alan har-
rastajien toimintamahdollisuuksia.

Tammikuussa jarjestetty tapahtuma "Ensimmainen sytyttaa valot" on
osoittanut, ettd Nuijamies on erinomainen ja monipuolinen esiintymis- ja
tapahtumatila. Rakennuksen sailyttdaminen ja avaaminen kulttuuritilana
kohottaisi Lappeenrannan imagoa kulttuurikaupunkina ja toisi kaupun-
gille elinvoimaa ja hyvinvointia.

Vastine:

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan.

12. Mielipide

Olen sita mielta etta elokuvateattereiden uudelleenkaytto ja mahdollinen
suojelu on ainut oikea ratkaisu niiden osalta. Kulttuurillisesti ne palvele-
vat myos lahialueen asukkaita, jatkuuhan Lappeenranta tanne Vaali-
maan suuntaan, lahes meille asti. Vanhan sailyttaminen sinansa on jo
tarkea asia ja on jo osoitettu, ettd uudelleenkayttédn on halua ja tarvetta.

Vastine:

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan.

13. Mielipide

Kayn kuitenkin usean kerran vuodessa Lappeenrannassa ja nyt on sy-
dameni vuotanut verta lukiessani vanhojen elokuvateattereiden Nuija-
miehen ja Kino-Aulan saamasta kohtelusta ala Finnkino, Osuuspankki.

Helsingissa vanhoja elokuvateattereita on otettu uudistetuin konseptein
(elokuvavalikoima, sisustus, tarjoilut ym) kayttédn esim Riviera, Maxim,
Engel, Orion ym jne. Mitka asiat tekevat kaupungista mielenkiintoisen ja
ihmisystavallisen, kiinnostavan? Yksi iso asia asian historian kerrostu-
mien nakyminen kaupunkikuvassa. Minusta on mielikuvitusta kiehtovaa,
rauhoittavaa, nostalgista, inspiroivaa liikkua kaupungin kaduilla, jossa
vanhempani ja isovanhempani ovat liikkuneet ja kdyneet samoissa pai-
koissa, rakennuksissa, ravintoloissa, elokuvateattreissa kuin nykypolvi
nyt. Ainakin toinen elokuvateattreista tulee sailyttaa tuleville sukupolville
ja tiloissa voi jarjestaa vaikka minkalaista ohjelmaa elokuvien lisaksi!
Toivottavasti takaisin saadaan myds Finnkinon poistama irtaimisto, lam-
put, filmitahtitaulut ! !

Vastine:

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan.

14. Mielipide

a. Esitan kohteliaimmin Pormestarin korttelin asemakaavavalmisteluun li-
sattavaksi uuden vaihtoehdon korttelin 60 osalta. Kortteliin tulisi kaavoit-
taa pistemainen tornitalo, jossa olisi noin 15 kerrosta. Rakennuksen kor-
keus olisi noin 50 metria Pormestarinkadun tasosta mitaten. Perusteluna
esitetylle tornitalolle on kaupungissa tunnistettu tarve hyvilla nakoaloilla
olevalle, korkealla sijaitsevalle kahvila- ja ravintolatoiminnalle.

b. Esitetyssa paikassa tornitalo muodostaisi upean maamerkin keskustaan
ja lisdisi keskustan kaupunkimaisuutta. Tornitalo vastaisi parhaimmalla
mahdollisella tavalla kaupungin kaavamuutokselle asettamiin tavoittei-
siin, eli lisata alueen vetovoimaisuutta ja kehittaa liike- ja yritystoiminnan
edellytyksia keskusta-alueella.

Vastine:

a. Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee lentoliikenteen korkeusrajoitusalu-
eella. Ehdotetulla tontilla 60 suurin sallittu korkeus rakennukselle on 140
metrida, mika mahdollistaisi enintdan noin 37 metria korkean rakennuk-
sen ja kerroksia olisi 11-12. Kaupunkirakenteellisesti tornin tulisi koros-
taa merkittavaa korttelia ja Pormestarin korttelin toiminnot sijainti eivat
puolla erityista korostamista.

b. Asemakaavamuutosta on valmisteltu yhdessa maanomistajan ja kiinteis-
tokehittdjan kanssa silta pohjalta, etta rakennusmassat sijoittuvat kadun
varteen paaosin olemassa olevaa raystaskorkeutta noudattaen siten etta
yli viisikerroksiset osat ovat katulinjasta sisdan vedettyja. Kaupunkiku-
vallisena tavoitteena on ollut, etta Pormestarin korttelin rakennukset ovat
korkeudeltaan alisteisia ydinkeskustan 8-kerroksisille rakennuksille.

15. Mielipide
Sailyttakaa Nuijamies! Hatahuuto taalt naapurikunnast!

Vastine:

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan si-saankaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan.

16. Mielipide

Vastine:

Nuijamiehen elokuvarakennus on ehdottomasti sailytettava kokonaisuu-
tena kulttuurisena ja sosiaalisena toimitilana. Suunnitteluvaiheessa on
erityisesti otettava huomioon Nuijamiesyhdistyksen jasenten nakemyk-
set, jotta tilasta tulee mahdollisimman toimiva. Nuijamiehen sailyttava
kaava mahdollistaa kulttuurin tekijoiden ja kayttajien omista tarpeista
syntyvan ja kehittyvan monipuolisen tarjonnan syntymisen hiljentynee-
seen ydinkeskustaan. Tama myos edesauttaa osaltaan kaupallisten toi-
mintojen paluun Valtakadulle.

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin salitilaan. Raken-
nukselle osoitettu suojelumerkinta (sr-18) rajoittaa rakennukseen tehta-
vien muutostoiden laajuutta, mutta ei esta rakennuksen kehittamista
kulttuuritoimintaan sopivaksi.

17. Mielipide
a. Lappeenrannan kaupunkikuvan ja keskustan toiminnallisuuden kehitta-

Vastine:

misen kannalta Pormestarin korttelia tulisi rakentaa ehdotuksen VE 2 A
mukaisesti.

Rakennuksen osittainen purkaminen ja uudelleen rakentaminen vanhaa
kunnioittaen pysakaointihallin sisddnajoa varten on ristiriidassa rakennuk-
sen sailyttamisen perusajatuksen kanssa.

Nuijamiehen ei tarvitsisi jaada yksittaiseksi kulttuurinelmeksi Pormesta-
rin kortteliin vaan esimerkiksi korttelin lavistavaa jalankulkureittia ja uu-
disrakennuksia tulisi suunnitella ja toteuttaa ottaen huomioon julkisen
taiteen tarjoamat mahdollisuudet. Kavelyreitista tulisi houkutteleva nah-
tavyys, kun sen varrella voisi kokea taidetta eri muodoissa. Pormestarin
korttelin "Taidekanjoni" parantaisi alueen viihtyisyytta ja muodostaisi kul-
kuyhteyden Marian aukioita ja Valtakadulta Vapaudenaukion patsas-
puistoon.

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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a. Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisadnkaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan.

b. Vaihtoehto 2b:ssa tutkittiin mahdollisuuksia Nuijamiehen arvokkaimpien
rakennusosien sailyttamiseksi kuitenkin niin, etta ajoyhteys kellariin olisi
mahdollista rakentaa. Vaihtoehtoa ei pidetty kaavaluonnoksesta saa-
duissa lausunnoissa ja muussa palautteessa onnistuneena eika sita va-
littu kaavaehdotuksen pohjaksi.

c. Kaupunkikuvan ajallinen kerroksellisuus ja samalla myods persoonalli-
suus varmistuu sailyttdmalla vanhoja rakennuksia ja siksi kaavaehdotuk-
sessa elokuvateatteri Nuijamies suojellaan, rakennukseen on kuitenkin
mahdollista tehda toiminnan edellyttdmia muutoksia. Jalankulkuyhteys
lapi korttelin on poistettu kaavaehdotuksesta.

18. Mielipide nettiadressin allekirjoittanet henkilot

a. Ohessa adressi Nuijamiehen seka Kino-aulan sailyttamisen puolesta.
Olemme yha sita mielta, ettd nama arvokkaat rakennukset tulisi saastaa.
Ne ovat tarkea osa kaupunkikuvaamme.

b. Nettiadressin lauseen "Nuijamiesta tai Kino-Aulaa ei saa purkaa”, on al-
lekirjoittanut 747 henkilda.

c. Kino-aulaa ei ole julkaistuissa kaavaehdotelmissa, mutta ensisijaisesti
haluaisimme mydskin Kino-Aulan saastyvan.

Vastine:

a. Rakennetun kulttuuriymparistdn suojelu on keskeinen osa kaavan tavoit-
teita. Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvate-
atteri Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osil-
taan, ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista purkaa ja raken-
taa uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin salitilaan. Nui-
jamiehelle merkitty suojelumerkinta (sr-18) antaa mahdollisuuden tehda
toiminnan vaatimia muutoksia, erityisesti sisatiloissa.

b. Asemakaavan suojeltavista rakennuksista on neuvoteltu Etela-Karjalan
museon kanssa ja paadytty suojelemaan elokuvateatteri Nuijamies yleis-
kaavan merkinnan (sr-1) mukaisesti. Elokuvateatteri Kino-Aulan suojelu-
kysymys on ratkaistu yleiskaavamerkinnan srT mukaisesti tdssa asema-
kaavassa. Saatujen viranomaislausuntojen perusteella rakennuksen
suojelulle ei ole katsottu olevan riittavia perusteita.

c. Rakennussuojelun tulee perustua kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistori-
allisten perustelujen lisaksi myos rakennuksen mahdollisuuteen toimia
sille soveltuvassa tarkoituksessa. Elokuvateatteri Kino-Aulan suojelu on
kaytanndssa erittain vaikeaa, koska korttelissa suojellaan toiminnaltaan
samanlainen rakennus (Nuijamies) eika kahdelle samanlaiselle kulttuuri-
tilalle ole Lappeenrannassa riittavasti kayttajia.

19. Mielipide
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Pidin enemman 2-vaihtoehdosta, jossa Nuijamies sailyy, niin paljon kuin
mahdollista.

Vastine:

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu kokonaisuudessaan rakennushistoriallisesti arvok-
kaimmilta osiltaan, ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista

purkaa ja rakentaa uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin
salitilaan.

20. Mielipide

Nuijamiehen sailyttdminen ainakin julkisivussa elavoittaa kaupunkikuvaa
eika valtakadun puoli tule tasapaksuksi.

Vastine:

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisadnkaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin salitilaan.

21. Mielipide

Nuijamies on saastettava! Nuijamies on tarkea osa Lappeenrannan his-
toriaa.

Vastine:

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu kokonaisuudessaan rakennushistoriallisesti arvok-
kaimmilta osiltaan, ainoastaan takapihan sisaankaynti on mahdollista

purkaa ja rakentaa uudestaan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin
salitilaan.

22. Mielipide

Vaihtoehto 2:n sailyttamisen puolesta mahdollisuuksien mukaan, kortte-

lin keskella olevan kerrostalon rakentamista, parilla kerroksella mataloit-
taa.

Vastine:

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019



18 (28)

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan,
ainoastaan takapihan sisadnkaynti on mahdollista purkaa ja rakentaa
uudestaan mahdollistaen esteettdman sisaankaynnin salitilaan. Korttelin
keskelle sijoittuva rakennusmassa on poistettu asemakaavaehdotuk-
sesta. Kaavaehdotuksen mukaan rakennusmassat sijoittuvat kadun var-
teen paaosin olemassa olevaa raystaskorkeutta noudattaen siten etta yli
viisikerroksiset osat ovat katulinjasta sisaan vedettyja.

23.Mielipide Kiinteisto Oy Lappeenrannan Kassatalo 2

a. Kassatalo edellyttaa, etta sen tontille Pormestarinkadun puolelle sallittai-
siin viisikerroksinen lisarakentaminen ja edellyttda sen huomioimista
asemakaavassa. Mahdollisen lisarakennusoikeuden maankayttomaksu
tai kehittdmiskorvauksen maksu tulee sitoa rakennusluvan hakemiseen.

b. Ajoyhteys Kassatalon (tontille 59) ja Lappeenrannan Osuuspankkitalon
(tontti 60) sisapihan autopaikoille tulisi esityksemme mukaisesti nykyisen
Kassatalon sisaanajon yhteyteen. Taman viereen rakennettavasta uu-
desta liittymasta tulisi ajoyhteys tonttien 59 ja 60 kellarikerrokseen. Kel-
larikerroksen ajoliittyma tulee tapahtua tontilta 60.

c. Kassatalo esittaa, ettd asemakaavasta poistettaisiin korttelin 1api suunni-
teltu jalankulku tarpeettomana ja yllapidoltaan hankalana. Jalankulku-
vayla on omiaan aiheuttamaan maanomistajille haittaa ja vahinkoa, jotka
voidaan arvioida huomattaviksi tai kohtuuttomiksi.

Vastine:

a. Ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa on neuvoteltu Kassatalon edus-
tajien kanssa ja ehdotettu Pormestarinkadun varrella olevan kaksikerrok-
sisen rakennusosan korottamista samaan kerroslukuun kuin Osuuspan-
kin entisen pankkitalon tontille tuleva uudisrakennus. Taloyhtio ei ole kui-
tenkaan sitoutunut rakennusoikeuden lisdantymisesta aiheutuvaan maa-
poliittisen ohjelman mukaisen maankayttokorvauksen maksamiseen.
Maapoliittinen ohjelma on kaupunginvaltuuston hyvaksyma eika siina
maaratystd maankayttokorvauksen maksuaikataulusta ole mahdollista
poiketa yksittaisen asemakaavan kohdalla.

b. Tontin 59 kellarin ajoyhteys on osoitettu asemakaavaehdotuksessa ton-
tin 60 kautta. Yleisissa maarayksissa maarataan: Tontin 65 kautta tulee
rakentaa 4 metrié leveé ajoyhteys tontille 59 kellarin likimééaréaisellé ta-
solla +99.0 ja sallia kulkeminen tontille 59 kulkurasitteella.

c. Asemakaavaluonnoksen merkinta "Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle
varattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Ase-
makaava ei siten mahdollista yleista lapikulkua korttelin |&api Pormesta-
rinkadun ja Valtakadun valilla.

24 Kulttuuritila Nuijamies ry:n nettisivujen kautta jatetyt mielipiteet Pormes-
tarinkorttelin kaavamuutoksesta, yhteensa 255 kpl

a. 225 mielipiteessa puolto kaavaehdotukselle VE 2a — Nuijamies sailyy.
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b. 16 mielipiteessa puolto yhdistelmalle kaavaehdotuksista VE 2a ja 2b —
Nuijamies sailyy ja Nuijamies sailyy vain osittain.
c. 4 mielipiteessa puolto kaavaehdotukselle VE 2b — Nuijamies sailyy osit-
tain.

d. Kahdessa mielipiteessa puolto yhdistelmalle kaavaehdotuksista VE 2a
ja 2b — Nuijamies sailyy ja VE 5 — Nuijamies puretaan.

e. Kuudessa mielipiteessa on puolto kaavaehdotukselle VE 5 — Nuijamies
puretaan.

f. Kahdessa mielipiteessa ei nimetty kannatettua kaavaehdotusta, mutta
on annettu perusteltu mielipide.

Vastineet:

a. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta,
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu rakennushistorialli-
sesti arvokkaimmilta osiltaan, ainoastaan takapihan sisaankaynti
on mahdollista purkaa ja rakentaa uudestaan mahdollistaen es-
teettoman sisaankaynnin salitilaan. Asemakaavan luonnoksesta
annettuihin saman sisaltoisiin mielipiteisiin ei ole tasta syysta laa-
dittu erillisia vastineita.

b. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta,
jossa elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Alla yksi-
Ioidyt vastineet mielipiteisiin, joissa puolletaan luonnosvaihtoeh-
tojen 2a ja 2b yhdistelmaa:

48 Mielipiteen on jattanyt nimeton.

Vanhan historiallisen rakennuksen sailyttdminen suojelun mukaisesti
vaalii vanhan kaupunkimme viimeisia olemassa olevia rakennuksia. Nui-
jamiehen takaosan mahdollinen purku ja korvaaminen samanlaisella ra-
kenteella voi tulla kyseeseen, jos se helpottaa ja monipuolistaa korttelin
kayttoa. Ensisijaisesti kuitenkin kannatan rakennuksen koskematto-
muutta ja mahdollisuutta kayttaa nykyisessa kaytossa kulttuurihistoriaa
vaalien. Uutta kivi ja lasikuutiota kaupunkiin ei enaa tarvita.
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Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennukseen on kuiten-
kin mahdollista tehda toiminnan edellyttamia muutoksia.

60 Mielipide
Lappeenrannassa olisi hyva sailyttaa kulttuuripaikkoja joissa voi jarjes-
taa erilaisia tapahtumia, kuten ikarajattomia musiikki tapahtumia, naytte-

lyita, naytoksia yms. Lapikulkumahdollisuus tuohon kohtaan kaupunkia
kuulostaa myds hyvalta.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennukseen on kuiten-
kin mahdollista tehda toiminnan edellyttamia muutoksia. Nuijamiehen
uusi asemakaavamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumisti-
lojen seka kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Ja-
lankulkuyhteys lapi korttelin on poistettu asemakaavaehdotuksesta.

79 Mielipide

Kaupunki tarvitsee kulttuuritilan ja nuijamiehen tila on siihen mita par-
hain.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-

vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennukseen on mahdollista

tehda toiminnan edellyttamia muutoksia. Nuijamiehen uusi asemakaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Jalankulkuyhteys lapi

korttelin on poistettu asemakaavaehdotuksesta.

91 Mielipide
Nuijamiehen taistelu on yhdistanyt tata kaupunkia enemman kuin mi-

kdan muu tapahtuma miun elinaikana. Myo ja taa koko kaupunki tarvi-
taan tammadsta paikkaa, kaikille avointa kultuurikeskusta.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttdtarkoitusta
ei ole asemakaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi kaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.
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99 Mielipide

Nuijamies on perinteinen kulttuuritila, johon on nyttemmin syntynyt ihail-
tavaa ja kannatettavaa kansalaislahtoista kulttuuria. On arvostettava aja-
tus etta keskella yloéspain kasvavaa kaupunkia olisi tulevaisuudessakin
kansalaisten oma tila, jossa on tarjolla monipuolista toimintaa, avajaisvii-
konloppu naytti, millaiseen tilalla on potentiaalia. Mikali muun asuntora-
kentamisen kannalta on valttamatonta etta Nuijamiehen eteldosa pure-
taan ja tilalle rakennetaan viipymatta vastaava uudisrakennus, olkoon
niin.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttdtarkoitusta
ei ole asemakaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi kaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

119 Mielipide

Lappeenrannasta tulee todellinen urpaani suuren maailman malliin, jos
taallakin on uudisrakennusten puristuksiin jatetty osa historiaa. Palaut-
taisin kuitenkin suunnittelupdydalle viela mietittavaksi vaihtoehtoa, jossa
koko Valtakadun julkisivusuunnittelu yhdenmukaistettaisiin niin etta Nui-
jamies ei erottuisi orpona rakennelmana, vaan ymparistoon sulautuvana.
Toinen huolenaiheeni on kuka Nuijamies-kiinteiston omistaa ja miten
omistus/hallinto varmistaa, etta Nuijamies menestyy ja voi hyvin kulttuu-
ritilana tulevaisuudessa — myds taloudellisesti.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttdtarkoitusta
ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asemakaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Asemakaavamuutok-
sella ei ratkaista kiinteiston omistusta. Nuijamiehelle on kuitenkin ase-
makaavassa muodostettu oma tontti ja asemakaava mahdollistaa tontin
ja rakennuksen siirtymisen uudelle toimijalle.

134 Mielipide
Nuijamies on tarkea osa Lappeenrannan elokuvahistoriaa.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttotarkoitusta
ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asemakaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

136 Mielipide
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Mielestani rakennus kuuluu kulttuurihistoriaan ja tulisi sailyttaa. Sisatilat
pitaisi myos huomioida ja sailyttaa mahdollisuuksien mukaan seka suun-
nitella tilojen kayttoa mahdollisesti kulttuuritoimintaa tukevalla tavalla,
esim. nayttelytilana.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennukseen on kuitenkin
mahdollista tehda toiminnan edellyttdmia muutoksia. Suojelumerkinnan
mukaan korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
historiallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sailyy.
Uusi asemakaavamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumisti-
lojen seka kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

141 Mielipide

Nuijamies on arvokasta kulttuuriperintéa, mielellaan koko pytinki suojel-
taisiin, mutta jos salin takaosan purkaminen on pakollista jarkevan ra-
kennusratkaisun sallimiseksi, on se hyvaksyttavaa. Julkisivuun ei kos-
ketal

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu, myods salin takaosan osalta.
Suojelumerkinta sr-18 antaa mahdollisuuden tehda toiminnan vaatimia
muutoksia, erityisesti sisatiloissa.

184 Mielipide

Nuijamies on keskeinen osa lappeenrantalaista kaupunkikuvaa ja kult-
tuuriperintda, joka tekee siitd ainutlaatuisen ja korvaamattoman. Jo Kult-
tuuritila Nuijamies-hankkeen menestys osoittaa, etta rakennukselle on
tarvetta sellaisenaan tai vahaisella muutoksella modifoituna. Rakennuk-
sen purkaminen osoittaisi lyhytnakoista suunnittelua, joka ei huomioi
kestavan kehityksen ja monipuolisten arvojen kunnioittamista kaupunki-
rakenteessamme. Rakennuksen sailyttaminen antaisi mahdollisuuden
Lappeenrannan kaupungille profiloitua kulttuuria ja menneisyytta arvos-
tavana kaupunkina.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu.
211 Mielipide

Historiallinen rakennus. Sopii hyvin kaupunkiin ja tuo vivahteen erilai-
suutta katukuvaan.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu.

219 Mielipide
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Mielestani Nuijamies kannattaa sailyttaa. Nuijamiehella on merkittava
arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen arvo. Lappeenrannan kaupunki-
kuva ja keskusta tarvitsevat eri aikakausien hienoja tyylinaytteita. Nuija-
miehen sailyminen voi olla myds hieno alku uudelle kulttuuritoiminnalle,
yhteishenkea nayttaa l6ytyvan ja paikka koetaan tarkeaksi.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttotar-
koitusta ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asema-
kaavamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka
kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

229 Mielipide

Nuijamies on yksi Suomen kauneimmista elokuvasaleista ja on kuulunut
Lappeenrannan katukuvaan vuodesta 1954 lahtien. Kulttuuritila Nuija-
mies on edelleen paikka jossa voi nauttia kulttuuritapahtumista historial-
lisissa puitteissa ja silla on suuri merkitys lappeenrantalaisten syda-
missa, muistoissa ja ansaitsee jatkaa olemassaoloaan kulttuuripyhat-
tona Valtakadun varrella.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttotar-
koitusta ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asema-
kaavamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka
kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

230 Mielipide

Kulttuurihistoriallinen elokuvateatteri, jonka merkitys kaupunkilaisille on
ollut suuri. Nuijamies on sailytettava ja kunnostettava uuteen kukoistuk-
seen.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttotarkoitusta
ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asemakaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

244 Mielipide
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Lappeenrannasta on jo tahan mennessa kadonnut suuri maara kulttuuri-
historiallisesti merkittavia rakennuksia. Nuijamiehen sailyttaminen tai
osittainen sailyttaminen kulttuuritilana palvelee myds uusien asuntojen
asukkaita seka liitetilojen asiakkaita, seka kaupunkilaisten mahdolli-
suutta olla osallisena kaupunkinsa hengen luomisessa.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttdtarkoitusta
ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asemakaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

255 Mielipide

Kulttuurin ja historian vaaliminen on hyvinvoivalle kaupungille elintar-
keaa. Kulttuuri jattaa erityisesti ja positiivisesti jalkensa kasvaviin lapsiin
ja nuoriin. Tahan perustuu osittain tunne jonka Lappeenrannan kaupunki
jattaa jalkipolvilleen. Hyvalaatuista uudisrakentamista tarvitaan, mutta ei
missaan nimessa vanhan kulttuuritilan kustannuksella.

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Rakennuksen kayttdtarkoitusta
ei ole kaavamaarayksella tarkkaan maaratty, mutta uusi asemakaava-
merkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

c. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta,
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Vastineet luonnos-
vaihtoehtoa 2b puoltaviin mielipiteisiin:

65 Mielipide

Nuijamies toimisi kulttuuritilana varmasti mainiosti. Yleiso kaipaa rentoa
erilaista tilaa. Pelkat Ravintolat eivat sita tarvetta tayta. Nuijamiehen sai-
lytys mahdollistaisi monen erilaisen esiintyjan tarpeisiin. Kannatan osit-

taista sailyttamista, koska Nuijamiesta aiotaan kayttaa kulttuuritilana,

niin tarvitaan lisda vessoja yleisdlle, sosiaalitilat esiintyjille ja kahvilan/ra-
vintolan mahdollisuus lisatuloihin.

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa elokuvateatteri Nuijamies on suo-
jeltu kokonaisuudessaan, myds salin takaosan osalta. Suojelumerkinta
sr-18 antaa mahdollisuuden tehda toiminnan vaatimia muutoksia, erityi-
sesti sisatiloissa. Uusi asemakaavamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola-
ja kokoontumistilojen seka kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoitta-
misen alueelle.

70 Mielipide
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Vanha sailyy, mutta samalla saadaan myos uutta. Kino-Aulan sailyttami-
nen tuntuu tarpeettomalta, silla sille on kaytanndssa mahdoton keksia
kannattavaa toimintaa.

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa elokuvateatteri Nuijamies on suo-
jeltu kokonaisuudessaan, myds salin takaosan osalta. Uusi asemakaa-
vamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kult-
tuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

166 Mielipide

Osittain sailyttaminen on kompromissi, joka mahdollistaa seka arvok-
kaan kulttuuritilan sailyttamisen ja jatkokehittamisen samalla, kun arvo-
kasta keskustakorttelia voidaan hyddyntaa uudisrakentamiseen. Jalan-
kulkureitti korttelin keskelle on hyva ajatus. Ratkaisujen tulisi tukea Iso
Kristiinan kaupallisten palvelujen liittamista kulkureittien ja palveluiden
jakautumisen avulla yhteen Marian aukion tienooseen. Saimaanlinnan
liiketilojen saaminen aktiivikayttoon olisi tarkea yhdistava linkki.

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa elokuvateatteri Nuijamies on suo-
jeltu kokonaisuudessaan, myds salin takaosan osalta. Uusi asemakaa-
vamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen seka kult-
tuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Jalankulkuyhteys
korttelin lapi on poistettu asemakaavaehdotuksesta.

174 Mielipide
Tarkea osa Lappeenrannan kaupunkimaisemaa.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu.

d. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta,
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Rakennusta ei ole
mahdollista purkaa eika rakentaa sen tilalle uudisrakennusta. Vas-
tineet vaihtoehtojen 2a, 2b ja 5 yhdistelmaa puoltaviin mielipitei-
siin:

108 Mielipide

Oman aikansa puhdas edustaja niin eteistilojen kuin salinkin osalta.
Lamput ym. Poisviedyt kalusteet hankittava takaisin. Muute joutaa
menna.

Vastine: Nuijamiehen seinavalaisimet ovat varastoituna ja pyritdan pa-
lauttamaan korjaustoiden aikana. Lauseelle "muuten joutaa menna” ole-
tamme tarkoitettavan elokuvateatteri Kino-Aulaa, jonka sailyttaminen ei
ollut mukana kaavaluonnosvaihtoehdoissa eika asemakaavaehdotuk-
sessa.

207 Mielipide

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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Mielestani kaupungin pitaa kaavoituksessa paattaa lahinna siita mita
kortteliin saa jatkossa rakentaa ja jattaa omistajan paatettavaksi kuinka
paljon vanhaa rakennuskantaa tama haluaa tontillaan sailyttaa. Mikali
Museovirasto tai muu instanssi suosittaa joillekin osille suojelustatusta,
ei kaupungin kannata kyseenalaistaa heidan asiantuntemustaan.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa
elokuvateatteri Nuijamies on paaosin suojeltu. Ratkaisu perustuu kaava-
luonnoksesta saatuihin viranomaislausuntoihin (mm. Etela-Karjalan mu-
seo) ja siitd on neuvoteltu kiinteistbnomistajan kanssa.

e. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta,
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Vastineet luonnos-
vaihtoehtoa 5 eli Nuijamiehen korvaamista uudisrakennuksella
puoltaviin mielipiteisiin:

35 Mielipiteen jattanyt ei ilmoittanut nimeaan.

Vanhan rakennuksen aika on auttamatta ohi. Tilalle pystyy rakentamaan
asuntoja ja liikehuoneistoja eika vanhaa erittdin rumaa rakennusta tar-
vitse pitaa vakisin katukuvassa kun sille ei mitdan jarkevaa kayttda ole.
Hippien piirileikit voi jatkossakin pitaa "galleria” hoi siella ja halkosaaren
mattolaiturilla.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnalla. Ratkaisu perustuu kaavaluonnoksesta saatuihin viran-
omaislausuntoihin (mm. Etela-Karjalan museo) ja siitd on neuvoteltu
kiinteistbnomistajan kanssa. Rakennus on korjauskelpoinen ja sopii hy-
vin kulttuuri- ja kokoontumistilaksi.

67 Mielipide
Uutta ilmetta kylaan, ei kaikkea tarvitse saastaa jos siita ei oikeasti etua

ole. Onhan tuo nahty ettei taalla mitkdan kulttuuritilat menesty vaikka
hieno ajatus onkin.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnalla. Ratkaisu perustuu kaavaluonnoksesta saatuihin viran-
omaislausuntoihin (mm. Etela-Karjalan museo) ja siita on neuvoteltu
kiinteistonomistajan kanssa. Rakennus on korjauskelpoinen ja sopii hy-
vin kulttuuri- ja kokoontumistilaksi, minka rakennuksen uudelleenkaytto
viime aikoina on osoittanut.

84 Mielipide

En nae mitaan erityista syyta, etteiko rakennusta voitaisi purkaa. Raken-
nus ei ole kaunis vanha rakennus, jonka sailyttaminen kannattaisi.

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnalla. Ratkaisu perustuu kaavaa varten tehtyihin selvityksiin ja
kaavaluonnoksesta saatuihin viranomaislausuntoihin (mm. Etela-Karja-

lan museo)
107 Mielipide
Uutta ja tehokasta kaupunkikuvaan.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnalla. Kaupunkikuvan ajallinen kerroksellisuus ja ilmeikkyys
edellyttavat arvokkaiksi todettujen rakennusten sailyttamista.

109 Mielipide

Muinaisjaanne.

Vastine: Rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja kerroksellisuuden
sailyttamiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnalla. Ratkaisu perustuu kaavaa varten tehtyihin selvityksiin ja
kaavaluonnoksesta saatuihin viranomaislausuntoihin (mm. Etela-Karja-
lan museo)

167 Mielipide
Nuijamies on ruma rakennus

Vastine: Nuijamiehen rakennus on todettu kaavaa varten laadituissa sel-
vityksissa ja kaavaluonnoksesta saaduissa lausunnoissa kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi. Rakennuksen sailyttdaminen edistaa osaltaan kau-
punkikuvan kerroksellisuuden ja moni-ilmeisyyden sailymista.

f. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta,
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Vastineet mielipitei-
siin, joissa ei ole selvasti puollettu mitaan luonnosvaihtoehtoa.

47 Mielipide
Kaupunkiin tulisi saastaa eri aikakausien kerroksia rakennustyyleista. Li-
saksi kaupunki tarvitsee tallaisella paikalla sijaitsevaa kohdetta, joka ve-
taa kaupunkilaisia puoleensa ja on heille tarkea. Keskusta kaipaa enem-
man historiallisia rakennuksia, jotta se pysyisi kiinnostavana (Persoonat-
tomat ketjuliikkeet ja nykyaikainen halvalla toteutettu yksinkertainen ra-
kennustyyli on niin nahty joka paikassa.). Lappeenranta on pidettava
personallisena.

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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Vastine: Asemakaavaehdotuksessa on varustettu suojelumerkinnalla
kolme rakennusta, mika turvaa korttelin ominaispiirteiden ja kulttuurihis-
toriallisten arvojen sailymisen. Uudisrakennusten massoittelussa on

puolestaan huomioitu korttelin olemassa olevat raystaslinjat ja katutilan
mittasuhteet.

143 Mielipide

Jokaisessa oikeassa kaupungissa on jo alettu arvostamaan vanhan ra-
kennuskannan sailyttamista ja kulttuurin tuomaa uskottavuutta kaupunki-
kuvaan. Myos Lappeenrannan olisi korkea aika nostaa profiilia ja alkaa
tehda kaupungista oikean nakoista. Asukkaille kuuluu viimein saada ma-
talan kynnyksen tila, jossa niin aikuiset kuin lapsetkin saavat mahdolli-
suuden erilaisille harrasteluille. Olisi hapeallista, jos tama historiallinen
tila havitettaisiin ja kaupunki jatkaisi kulttuurivihamielista mainettaan.

Vastine: Asemakaavassa ei ratkaista Nuijamiehen rakennuksen kayttoa,
mutta asemakaavamerkinta P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumis-
tilojen seka kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle.

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
O
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. g
Puisto. " —
== 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. LIJ

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- - Osa-alueen raja.

3 Kaupunginosan numero.
KYL P Kaupunginosan nimi.
9 Korttelin numero.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
@
PORMESTAR Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
5800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Luku osoittaa nelidmetreind, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta
+400}"ht kerroksesta saa kerrosalaneliGmetreing ilmoitetun kerrosalan lisaksi
kayttaa asukkaiden yhteistiloinin.

V | | Roomalainen numero osoitiaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1 /2 k V I I Murtoluku roomalaisen numeron edessa oscittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarin tasolla kdyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

V u 2 !' 3 Murtoluku roomalaisen numeren jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

! ! Rakennusala.

- N Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa

! sr-18 ! voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
- - | muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti
arvokas ja ympdriston kannalta merkittdava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostdissa tulee kayttaa alkuperdisia rakennusosia vastaavia
materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- tai muutostdistd on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.
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Sailytettava rakennuksen osa, jonka saa purkaa maanalaisen ajo-
yhteyden rakentamiseksi. Uuden rakennusosan tulee mittasuhteiltaan
noudattaa poistuvaa rakennuksen osaa ja muodostaa suojeltavan
rakennuksen kanssa toiminnallisesti yhtenainen kokonaisuus.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkulkorkeus tulee olla vahintaan 3,4 metria.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtavan pysakdintiluiskan sijainti.

Maanalainen tila pysakaintia varten.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen
kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
ja kulkuyhteydet jorttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

Maanalainen yleinen pysakdintilaitos.

VE2a ja VE2b

Maanalaisiin tiloihin johtavan liittyman korko ja likimaardinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tontin rajan osa, jonka kohdalle ei saa sijoittaa ikkunoita.

Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla halytysajo tontilta on
sallittu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vinerpihan. Viherpiha tulee toteuttaa
rakennettuna oleskelualugena, jossa tulee olla myds istutuksia. Viherpiha
voi sijoittua maantasoon, mutta myds toisen kerroksen tasolle.
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o o O 0 Sailytettavalistutettava puurivi.
I
! Aukioltori.
A
I _T - Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa taksiaseman. 0O
- - - - N
Katu. >
©
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N Rakennukseen jatettava kulkuaukko. (40
)
ajo Ajoynteys. >

YLEISET MAARAYKSET

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.
Korttelin katutasokerrokseen tulee sijoittaa paaosin liilke- ja palvelutiloja.

Asunnoista korkeintaan 50% saa olla yksidita.

AL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta 10%
rakennetusta kerrosalasta. Ulko-oleskelualue voi sijoittua viherkannelle. Ulko-oleskelualueiden
melutaso ei saa ylittaa ohje- arvoa L__ . ,, 93 dB kello 7-22 valilla. Pihan oleskelualueet

tulee suojata aidoin tai rakentein siten, Eita melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja tai ns. ranskalaisia
parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen
kerroksen kadun puoleisen julkisivun tulee olla padosin ikkunapintaa ja umpiosat kivilaattaa.
Katutason elavoittamiseksi julkisivuja on jasenneltava esimerkiksi sisaankayntien syvennyksilla.

Rakennusmassat tulee yhdistaa kokonaisuudeksi yhtendisilld julkisivuaiheilla. Asuinkerrosten
julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman nékyvid elementtisaumoja. Julkisivut tulee
kdsitelld muurimaisena pintana, jota on rytmitetty vari- tai materiaalitehostein.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaintoaukkojen sekad muiden rakenteiden
daneneristavyyden liilkenne- ja ilmanvaihtokejeiden melua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

K -korttelialueelle saa sijoittaa kulttuuritoimintoja palvelevia kokoontumistiloja.
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AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap/ 60 kerros-m=® Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/150 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisdksi hotellin kdytossa olevat
ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

1 ap/ 90 kerros-m® Ravintolatilat

1 ap/ 75 kerros-m# Asunnot

1 ap/180 kerros-m* Palveluasuminen

1 ap/180 kerros-m*® Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja
nuorisoasuminen

S

VE2a ja VE2b

Autopaikkavelvoitetta voidaan vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttdpaikkaa kohden.

Yhteiskdyttodn osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintadn 10% tontin
autopaikkojen kokonaismaarasta. Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin
omistamaan tai hallinnoimaan pysakaintilaitokseen, voidaan niiden maarasta siltd osin vahentaa
30%. Edelld mainituilla pysakointia tehostavilla toimenpiteilla tehtavien vahennysten kokonaismadra
saa olla enintdan 30% laskentanormin maarittamasta kokonaispaikkamaarasta.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessd kunkin porrashuoneen 15 kerros-m® ylittavaa osaa ja
aputilojen seka autojen sailytykseen rakénnetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse oftaa
huomioon. Porrashuonekaytavat maaritetaan osaksi porrashuonetta.

Tontin 63 autopaikkojen lukumaarasta voidaan normin mukaisesta maarasta vahentad 50%
rakennuksen suojelun toteutuessa.

Polkupydrille ja ulkoiluvdlineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1,5 m? /sasunto esteettdmasti
saavutettaviin tiloihin ja 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti
kayttamatta hissia. Muiden kuin asuntojen kayitdtarkoitusten osalta tulee sailytystilaa varata 1
paikka / 50 kerros-m2.

Paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtend kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden omatoimisen
pelastautumisen jarjestaminen sisdpihan puoleisista asunnoista kadun tasolle.

Kaava-alue sijaitsee lll-luckan pohjavesialueella {(muu pohjavesialue). Maanalaisten paikoitustilojen
suunnittelussa tulee huomioida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon
seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Talotekniikkaan litttyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. llmanvaihtolaitteiden vaakaputkistoja ei saa
sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.

Tontin 62 kKellarin likimaardiselta tasolta +99.0 tulee jarjestda ajoyhteys kulkurasitteella tontin
39 kellaritiloihin. Tontin 62 littymasta Valtakadulle ei ole mahdollista jarjestaa ajoyhteytta
maanalaisiin pysakointitiloihin.

Korttelin 9 tonttien 56 ja 60 purettavasta rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen
inventointi ennen purkamista.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistékohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen sisalle.
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Korttelin numero. VE5

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Luku gsoittaa nelidmetreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta
kerroksesta saa kerrosalanelidmetreing ilmoitetun kerrosalan lisaksi
kayttad asukkaiden yhteistiloihin.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen fai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarin tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kéyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas ja ympdariston kannalta merkittédva luonne sdilyy. Korjaus- ja
muutostdissa tulee kayittda alkuperaisia rakennusosia vastaavia
materiaaleja. Rakennuksessa tehtdvista Korjaus- tai muutostdistd on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinmni.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkulkorkeus tulee olla vahintdan 3,4 metria.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtavan pysakdintiluiskan sijainti.

Maanalainen tila pysakdintia varten.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sdilytyspaikan kahteen
kerrokseen seka varasto- ja vdestdnsuocjatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
ja kulkuyhteydet jorttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

Maanalainen yleinen pysakointilaitos.

Maanalaisiin tiloihin johtavan liittyman korko ja likimaarainen sijainti.
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1+  Katualueen rajan osa, jonka kondalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.
e S e Tontin rajan osa, jonka kohdalle ei saa sijoittaa ikkunoita. VE5
1 'h' _' ﬂ Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varattu alueen osa.
L1l 11
[T Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla halytysajo tontilta on

PP f h -1 sallittu.

T Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Vinerpiha tulee toteuttaa

If_' . 1-..f|:;1|- 7 - i rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia. Vinerpiha
= e voi sijoittua maantasoon, mutta myds toisen kerroksen tasolle.
o o o o0 Sailytettavalistutettava puurivi.
I
! Aukioltori.
A
o _T ~ | onjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa taksiaseman.
L - - _
Katu.
N Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
ajo Ajoyhteys.
YLEISET MAARAYKSET

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.
Korttelin katutasokerrokseen tulee sijoittaa pddosin liilke- ja palvelutiloja.

Asunnoista korkeintaan 50% saa olla yksidita.

AL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta 10%
rakennetusta kerrosalasta. Ulko-oleskelualue voi sijoittua viherkannelle. Ulko-oleskelualueiden
melutaso ei saa ylittaa ohje- arvoa L__ _ ., 55 dB kello 7-22 valilla. Pihan oleskelualueet
tulee suojata aidoin tai rakentein siten,qetfa melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten kadunpucleisten parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyja tai ns. ranskalaisia
parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan.
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Pienenndkset kaavaluonnoksista, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen
kerroksen kadun puoleisen julkisivun tulee olla padosin ikkunapintaa ja umpiosat kivilaattaa.
Katutason elavaittamiseksi julkisivuja on jasenneltava esimerkiksi sisdankayntien syvennyksilla.

Rakennusmassat tulee yhdistaa kokonaisuudeksi yhtenaisilla julkisivuaiheilla. Asuinkerrosten
julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja. Julkisivut tulee
kasitelld muurimaisena pintana, jota on rytmitetty vari- tai materiaalitenostein.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkenne- ja ilmanvaihtokojeiden melua vastaan on oltava vahintadn 35 dBA.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT: VE 5
1. 1 ap/ 60 kerros-m# Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/150 Kerros-m*® Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytdossa olevat
ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

1 ap/ 90 kerros-m?* Ravintolatilat
1 ap/ 75 kerros-m? Asunnot
1 ap/180 kerros-m* Palveluasuminen

1 ap/180 kerros-m®  Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja
nuorisoasuminen

S

Autopaikkavelvoitetta voidaan vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttdpaikkaa kohden.
Yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 10% tontin
autopaikkojen kokonaismaarasta. Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomind ldheiseen kaupungin
omistamaan tai hallinnoimaan pysakadintilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa
30%. Edelld mainituilla pysakdintia tehostavilla toimenpiteilla tehtavien vahennysten kokonaismaara
saa olla enintaan 30% laskentanormin maarittamasta kokonaispaikkamaarasta.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa ja
aputilojen seka autojen sailytykseen rakénnetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa
huomioon. Porrashuonekaytavat maaritetaan osaksi porrashuonetta.

Polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestad sailytystilaa 1,5 m? /asunto esteettdomasti
saavutettaviin tiloihin ja 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti
kayttamaiia hissid. Muiden kuin asuntojen kayttétarkoitusten osalta tulee sailytystilaa varata 1
paikka / 50 kerros-m?.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomiocida asukkaiden omatoimisen
pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista kadun tasolle.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten paikoitustilojen
suunnittelussa tulee huemioida ja selvittad rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon
seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. limanvaihtolaitteiden vaakaputkistoja ei saa
sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittada STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.
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Pienenndkset kaavaluonnoksista, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.

Tontin 60 kellarin likimaardiselta tasolta +99.0 tulee jarjestda ajoyhteys kulkurasitteslla tontin 59

kellaritiloihin. Tontin 56 liittymasta Valtakadulle ei ole mahdollista jarjestda ajoyhteytta
maanalaisiin pysakdintitiloinin.

Korttelin 9 tonttien 56 ja 60 purettavasta rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen

inventointi ennen purkamista.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen sisalle.

VES

SR LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

5-”*%3 ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3 Kylpyla

Kortteli 9, tontit 55, 56, 59, 60, 61 ja osalle katualuetta.
9 Peltola

Osalle puisto- ja katualuetta.

MUODOSTUU

3 Kylpyla, kortteli 9, tontit 55, 59, 61 ja katualueet
9 Peltola puisto- ja katualueet

Lappeenrannassa 12.2.2018 Maarit Fimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappesnrannassa 3.10.2017 Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti
| Tasokoordinaattijdrjestelma ETRS589 - GK28 Korkeusjarjestelma M2000
Vahvistanut Ennakkckuuleminen 14.2. - 8.3.2018
Kaup.keh. Itk
LUONNOS -
Mahtavilla
VES kv
T Valmistelija KH Piirtanyt KH
Mittakaawa 1:500 Tyd nro K2618
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Lausunto 1(2)

E|iﬂk?i[’10:, likenne- ja KASELY/252/2018
ymparistOkeskus 09.12.2019

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Kaupnginhallitus 4.11.2019 (LPR/576/10.02.03.00/2018)

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos 3 Kylpyla, kortteli 9, tontit
55,56,59,60,61 seka osalle katualuetta, 9 Peltola, puistoalueille ja osalle katualuetta,
Lappeenranta

Lausuntopyynt6
Lappeenrannan kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.11.2019 paattanyt
asettaa Asemakaavan muutos 3 Kylpyla, kortteli 9, tontit 55, 56, 59, 60, 61
seka osalle katualuetta, 9 Peltola, puistoalueille ja osalle katualuetta
(K2619/Pormestarinkortteli) julkisesti nahtaville 30 péaivan ajaksi ja pyytaa
siitd Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnon.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut tutkia korttelin asemaa
keskustan kaupunkirakenteessa (mm. lapikulun mahdollistaminen) ja
kaupunkikuvassa mm. mahdollistamalla korttelin yhtendinen raystaslinja.
Tavoitteena on ollut lisarakentamisella tukea olemassa olevien
suojelurakennusten sailyttamista.

Kaavaratkaisusta
Asemakaavan luonnosvaiheessa laadittiin kolme vaihtoehtoa.
Vaihtoehdoista elokuvateatteri Nuijamiehen suojeleva VE2a on valittu
kaavaehdotuksen laadinnan pohjaksi. Tama vastaa Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksen aiemmassa lausunnossaan esittdmaa kantaa. Valitussa
vaihtoehdossa yleiskaavan tavoitteet, valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteet ja asemakaavan sisaltbévaatimukset toteutuvat.

Lappeenrannan kaupungin tavoite kehittéda keskusta-aluettaan
parantamalla yritystoiminnan edellytyksia ja tarjoamalla mahdollisuuksia
kaupunkimaiseen asumiseen on kannatettava. Hyvét kevyenliikenteen
yhteydet seka joukkoliikenteen yhteydet tukevat osaltaan myo6s kestavan
kehityksen tavoitetta.

Pohjavedet
Kaava-alueen sijainti lll-luokan pohjavesialueella on kaavassa ja
kaavaselostuksessa huomioitu. ELY-keskus on 7.3.2018 antamassaan
lausunnossa tuonut esiin kaynnisséa olevan vesienhoitolain mukaisen
pohjavesialueiden rajausten ja luokitusten tarkistamistyon ja todennut, etta
vuonna 2018 Lpr keskusta-Lauritsala pohjavesialueella tullaan tekemé&éan
tutkimuksia. Lappeenrannan keskusta-Lauritsalan pohjavesialueen
geologinen rakenneselvitys on valmistunut 2.4.2019. Tutkimuksissa kaava-

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 029 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 1041, 45101 Kouvola
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
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KASELY/252/2018
09.12.2019

alueen kaakkois- ja luoteispuolelle noin 300-500 m etaisyydelle on
asennettu kaksi pohjaveden havaintoputkea (GTK50-18 ja GTK44-18).
Kaava-alueen kaakkois-puolella noin 320 m etaisyydella sijaitsevassa
pisteessda GTK50-18, pohjavesi on ollut v. 2018 noin 21 m syvyydella
maanpinnasta, tasolla + 83,99 (N2000). Kaava-alueen luoteispuolella noin
480 m etaisyydelld kaava-alueista sijaitsevassa pisteessd GTK44-18
pohjavesi on ollut noin 10 m syvyydella maanpinnasta, tasolla +79,67
(N2000). Liséksi kaava-alueesta noin 500 m lénteen sijaitsee
pohjavesiputki GA4, jossa pohjaveden pinta on ollut v. 2007 noin 19,5 m
syvyydelld maanpinnasta, tasolla +80,98.

Tiedossa olevista pohjavesiolosuhteita (Iahinna kaava-alueen
ymparistossa tiedossa olevat pohjaveden pinnan syvyydet) on
kaavaselostuksessa hyva tarkemmin avata. Alueelle on suunniteltu
maanalaista rakentamista, jonka toteuttamiseen pohjavesiolosuhteilla voi
olla vaikutusta.

Kaavaselostuksessa olisi hyva olla my6s kirjattuna kaynnissé oleva
vesienhoidon mukainen pohjavesialueiden rajausten ja luokitusten
tarkistaminen, jolla on my6s vaikutusta kaava-alueen
pohjavesialueluokitukseen.

Kaavaselostuksen sivulla 58 kohdassa 5.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja
vaeston suojelu on mainittu: "Kaavan mukainen rakentaminen voidaan
liittAd suoraan nykyiseen vesi- ja viemariverkkoon seké Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:n sdhko- ja kaukolampdverkkoon.”. Kohtaan voisi lisata
myds maininnan hulevesista esim. "vesi-, viemari ja hulevesiverkkoon”.
Asia tulee kylla esille sivulla 66 puhuttaessa sadevesiviemarista, mutta
koko yhdyskuntateknisen huollon kuvauksesta se puuttuu.

Kaavaty® on esimerkillisesti laadittu tutkien aidosti ja l1apinakyvasti eri
vaihtoehtoja seka niiden vaikutuksia kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.
Valittu ratkaisu tayttaa asemakaavan sisaltbvaatimukset (MRL 458) seka
toteuttaa MRL:n tavoitteita alueiden kaytdn suunnittelulle (MRL 58).

Tama asiakirja on sahkaoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola.

Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Lappeenrannan ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/252/2018 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/252/2018 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 09.12.2019 11:18

Hyvaksyja Perttola Pertti 09.12.2019 11:37
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@Iappeenranta.fi

Asia

Lappeenrannan kaupunki (Kaupunki) on laatinut Asemakaavan muutoksen, joka koskee
korttelin tontteja 55, 56 ja 59-61. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluvat Pormestarinkadun
katualue ja sen eteldpuolinen puistoalue, joka on osa Paasikiven puistoa. Allekirjoittaneet

edustajat, ovat tutustuneet Kaupungin
julkaisemaan kaavamuutokseen:

Tutustuttuaan mm. ylld mainittuihin asiakirjoihin kiinteiston omistajien edustajat haluavat
lausua mielipiteena seuraavaa:

-n aiemmin esittdnyt lausuntona, ettd kaavasta poistettaisiin korttelin ldpi kulkeva
jalankulku ja pitadkin nyt esitettya kaavaan siltd osin hyvdna. Kuten yhtién edustajat ovat jo
aiemmin todenneet, niin jalankulku on mielestdmme tarpeeton ja yllapidoltaan hankala.
Jalankulkuvdyld on omiaan aiheuttamaan maanomistajille haittaa ja vahinkoa, jotka voidaan
arvioida huomattaviksi tai kohtuuttomiksi. Jalankulkuvéyla rajoittaisi merkittdvasti korttelin
ja sen pihatoimintojen kehittamista seka aiheuttaisi puhtaanapidon ja valvonnan ongelmia
mika johtaisi kulkurajoitteisiin, mm. ilta- ja yoajan lukituksiin. Vayl3 olisi lisiksi tarpeeton,
koska korttelin eteld- tai pohjoispuolella ei ole lahiympéristdssa sellaista toimintaa, mika
edellyttdisi korttelin ldpi rakennettavaa jalankulkureittia.
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VASTINEET

19.8.2020 Dnro: 843/10.02.03.00/2016

Pormestarin kortteli, asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIHIN
Asemakaavaehdotus on pidetty nahtavilla 7.11. — 9.12.2019

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (9.12.2019)

Asemakaavan luonnosvaiheessa vaihtoehtona ollut VE2a on valittu kaavaehdo-
tuksen laadinnan pohjaksi. Tama vastaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
aiemmassa lausunnossaan esittamaa kantaa. Valitussa vaihtoehdossa yleiskaa-
van tavoitteet, valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja asemakaavan sisalto-
vaatimukset toteutuvat.

Tiedossa olevia pohjavesiolosuhteita (lahinna kaava-alueen ymparistossa tie-
dossa olevat pohjaveden pinnan syvyydet) on kaavaselostuksessa hyva tarkem-
min avata. Alueelle on suunniteltu maanalaista rakentamista, jonka toteuttami-
seen pohjavesiolosuhteilla voi olla vaikutusta. Kaavaselostuksessa olisi hyva olla
myds kirjattuna kaynnissa oleva vesienhoidon mukainen pohjavesialueiden ra-
jausten ja luokitusten tarkistaminen, jolla on myos vaikutusta kaava-alueen poh-
javesialueluokitukseen.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja vaeston suojelu,
tulee tarkentaa tieto littymasta hulevesien viemariverkkoon.

Kaavatyo on esimerkillisesti laadittu tutkien aidosti ja |apinakyvasti eri vaihtoeh-
toja seka niiden vaikutuksia kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen. Valittu ratkaisu
tayttad asemakaavan sisaltovaatimukset (MRL 45§) seka toteuttaa MRL:n tavoit-
teita alueiden kayton suunnittelulle (MRL 5§).

Vastine:

Tietoja pohjavesiolosuhteista (kaava-alueen ymparistdssa tiedossa olevat pohja-
veden pinnan syvyydet) on taydennetty kaavaselostukseen.

Asemakaavaselostukseen on lisatty tiedot pohjavesialueiden rajausten ja luoki-
tusten tarkistamisesta.

Kaavaselostuksen kohtaan 5.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja vaeston suojelu,
on lisatty tiedot liittymisesta hulevesiverkkoon.

MUISTUTUKSET:

1. Muistutus 1 (3.12.2019)

Kassatalo on aiemmin esittanyt lausuntonsa, etta kaavasta poistettaisiin korttelin
lapi kulkeva jalankulku ja pitaakin nyt esitettya kaavaa siltd osin hyvana. Kuten
yhtion edustajat ovat jo aiemmin todenneet, niin jalankulku on tarpeeton ja ylla-
pidoltaan hankala. Jalankulkuvayla rajoittaisi merkittavasti korttelin ja sen piha-
toimintojen kehittamista seka aiheuttaisi puhtaana pidon ja valvonnan ongelmia,
mika johtaisi kulkurajoitteisiin, mm. ilta- ja ydajan lukituksiin. Vayla olisi tarpeeton,
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koska korttelin ymparistossa ei ole sellaista toimintaa, mika edellyttaisi korttelin

lapi rakennettavaa jalankulkureittia.

Vastine: Asemakaavaehdotuksesta on poistettu velvoite rakentaa portaat ja jar-
jestaa julkinen jalankulkuyhteys Pormestarinkadun ja Valtakadun valille.
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